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CONVENCAO DE CONDOMINIO
"RESIDENCIAL VOLPI "

engenharia

Endereco: Estrada do Santo Antonio, n°® 4.763 - Triangulo PORTO VELHO - RO
(Alinea "J" do Art. 32 da Lei Federal n° 591/64)

Os abaixo-assinados, proprietarios / promitentes / compradores / cessionarios /
promitentes cessionarios, das unidades autbnomas do CONDOMINIO RESIDENCIAL
VOLPI, pelo presente instrumento particular e na forma e consoante o disposto nos
artigos 9° a 11 da Lei 4.591/64, estabelecem a presente Convencéo de Condominio, a
qual se sujeitam e submetem:

CAPITULO |
DO PROJETO DAS PARTES EXCLUSIVAS E COMUNS

Art. 1° - O Residencial VOLPI, situado nesta capital, a Estrada do Santo
Anténio, n°® 4.763, Bairro Triangulo, fica submetido ao regime instituido pela Lei
Federal de n° 4.864 de 29 de novembro de 1.969, pelo decreto n° 901, de 21 de
outubro de 1.969, pela Lei Federal n° 6.434 de 15 de julho de 1.977, regendo-se pelo
disposto neste instrumento, Codigo Civil de 2002.

Paragrafo Primeiro
As unidades habitacionais (sobrados) possuem configuracdo, confrontacdes,
com as areas e situacao descritas na Instituicdo de Condominio em anexo.

Paragrafo Segundo

O condominio compde-se de partes de propriedade de uso exclusivo e de partes
de propriedade de uso comum, com todas as suas caracteristicas descritas na
Instituicdo de Condominio em anexo.

CAPITULO Il )
DA DESCRICAO E CARACTERIZAGCAO

Art. 2° - O condominio é constituido por 72 (setenta e duas) unidades
residenciais, numeradas em ordem numeérica crescente, a saber:

-SOBRADO N° 01, -SOBRADO NP° 15;
-SOBRADO N° 02; -SOBRADO N° 16;
-SOBRADO N° 03; -SOBRADO N° 17;
-SOBRADO N° 04; -SOBRADO N° 18;
-SOBRADO NP° 05; -SOBRADO N° 19;
-SOBRADO N° 06; -SOBRADO N° 20;
-SOBRADO N° 07; -SOBRADO N° 21;
-SOBRADO N° 08; -SOBRADO N° 22;
-SOBRADO N° 09; -SOBRADO N° 23;
-SOBRADO N° 10; -SOBRADO N° 24;
-SOBRADO N° 11; -SOBRADO N° 25;
-SOBRADO N° 12; -SOBRADO NP° 26;
-SOBRADO N° 13; -SOBRADO N° 27;

-SOBRADO N° 14; -SOBRADO NP° 28;
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-SOBRADO N° 29; -SOBRADO N° 51,
-SOBRADO N° 30; -SOBRADO N° 52;
-SOBRADO N° 31, -SOBRADO N° 53;
-SOBRADO N° 32; -SOBRADO N° 54;
-SOBRADO N° 33; -SOBRADO N° 55;
-SOBRADO N° 34; -SOBRADO N° 56;
-SOBRADO N° 35; -SOBRADO N° 57,
-SOBRADO N° 36; -SOBRADO N° 58;
-SOBRADO N° 37; -SOBRADO N° 59;
-SOBRADO N° 38; -SOBRADO N° 60;
-SOBRADO N° 39; -SOBRADO N° 61,
-SOBRADO N° 40; -SOBRADO N° 62;
-SOBRADO N° 41, -SOBRADO NF° 63;
-SOBRADO N° 42; -SOBRADO NF° 64,
-SOBRADO N° 43; -SOBRADO N° 65;
-SOBRADO N° 44; -SOBRADO NF° 66;
-SOBRADO N° 45; -SOBRADO NF° 67;
-SOBRADO N° 46; -SOBRADO NF° 68;
-SOBRADO N° 47, -SOBRADO NP° 69;
-SOBRADO N° 48; -SOBRADO N° 70;
-SOBRADO NP° 49; -SOBRADO N° 71,
-SOBRADO N° 50; -SOBRADO N° 72.

CAPITULO Il

DAS PARTES COMUNS E DAS AUTONOMAS

Art. 3° - O Condominio é constituido de partes comuns e de partes autbnomas,
sendo as primeiras de propriedade de todos os conddominos, e as segundas de uso
privativo dos proprietarios, para fins exclusivamente residenciais.

Paragrafo Unico

Constituem propriedade comum o terreno em que se levantam a edificagdo ou o
conjunto de edificagcbes e suas instalacdes, bem como as fundacbes, paredes
externas, o teto, as areas internas de ventilacao, e tudo o mais que sirva a qualquer
dependéncia de uso comum dos proprietarios ou titulares de direito a aquisicdo de
unidades ou ocupantes, e muito especialmente, guarita, via de acesso, clube social,
rede de energia elétrica, encanamentos de agua, esgoto, telefone, piscina bem como
as instalacdes respectivas, até o ponto de intersecéo de ligacdes de propriedade dos
comunheiros, enfim, tudo o que, pela sua prépria natureza, for de uso comum do
condominio.

Art. 4° - As 72 (setenta e duas) unidades correspondem, cada uma a fracdo
ideal do terreno.

Art. 5° - Este Condominio compd&e-se de: 9.694,06 m2 (nove mil, seiscentos e
noventa e quatro metros quadrados e seis centimetros) de area construida das 72
unidades de uso privativo, e 1.931m2 (Um mil, novecentos e trinta e um metros
quadrados) de area real de uso comum e de lazer.
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CAPITULO IV
DA ADMINISTRAGAO DO CONDOMINIO

engenharia

Art. 6° - A administracdo do condominio sera exercida:
a) pela assembleia geral,

b) pelo conselho consultivo; e

c) pelo sindico.

Paragrafo Unico
N&o poderdo candidatar-se aos cargos de sindico ou membros do conselho
consultivo, condéminos que estiverem em atraso com suas obriga¢des condominiais.

CAPITULO V
DA ASSEMBLEIA GERAL

Art. 7° - A Assembleia Geral compor-se-4 dos proprietarios, promitentes
compradores e promitentes cessionarios das partes autbnomas, aqui chamadas
condéminos, em pleno gozo dos direitos e cumprimentos de suas obrigacfes que lhes
séo conferidos por esta convencéo e pela legislagdo em vigor.

Paragrafo Primeiro
Os conddminos, quando ndo puderem comparecer, poderdo fazer-se
representar por procuragado expressa, ficando a cargo dos proprietarios.

Paragrafo Segundo
A procuracéao ficara arquivada, fazendo-se mencao expressa na ata.

Art. 8°. As assembleias - gerais serdo convocadas por carta registrada, ou
protocolada, via correio eletrbnico e/ou outros meios que garantam publicidade, aos
conddéminos no prazo minimo de cinco (05) dias e poderdo ser convocadas com prazo
mais curto quando houver comprovado urgéncia, e serdo designadas para se reunir
no préprio condominio, salvo por motivo de for¢ca maior.

Art. 9°. Sdo competentes para convocar a assembleia - geral:
a) O sindico, ou seus substitutos legais;
b) O presidente do Conselho Consultivo ou seus substitutos legais.

Paragrafo Primeiro

Os Condbminos, em numero que represente pelo menos um quarto do
condominio, em pleno gozo de seus diretos, poderdo convocar diretamente a
assembleia — geral, comunicando o Sindico e demais membros.

Paragrafo Segundo
Caso a assembleia - geral considere inadmissiveis os motivos da convocacéo, a
despesa com a mesma cabera aos autores da proposta.

Art. 10° - Na convocacdo das assembleias - gerais serdo observadas as
seguintes disposic¢oes:

a) as convocacodes indicardo, em resumo, a ordem do dia, a data, a hora, o
local da assembléia e a assinatura de quem se fizer presente;
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b) as convocagbes das assembleias-gerais  ordinarias  serdo
acompanhadas de copias das contas do condominio;

c) nas assembleias de prestacbes de contas serd exigido o relatério de
prestacao de contas do ano e orcamento e despesa para 0 exercicio seguinte;

d) ndo havendo numero suficiente na hora marcada, conforme caput do
artigo 18, sera feita uma segunda convocacéo para meia hora depois, quando entédo a
assembleia — geral, ordinéria ou extraordinéria, se reunird com qualquer niamero de
participantes.

e) as convocacdes serao realizadas de acordo com o Artigo 8, as unidades
residenciais dos condominos, salvo se estes tiverem feito, em tempo oportuno e por
escrito, comunicacao de outro endereco onde desejam ser convocados, sob pena de
isentar o condominio de qualquer responsabilidade.

Art. 11 - As assembleias serdo abertas por um dos condéminos e o plenario
escolhera entre 0os presentes quem as presidira, bem como outro para secretariar 0s
trabalhos.

Paragrafo Unico
O Sindico fara parte da mesa diretora, se ndo for ele o escolhido para
presidente.

Art. 12 - Haverd um livro de presenca com suas folhas devidamente rubricadas
pelo sindico, na qual aporédo suas assinaturas os condéminos presentes.

Art. 13 - As decisbes das assembleias-gerais serdo tomadas por maioria
simples, isto é, metade mais um dos presentes, salvo quando se tratar de assuntos
gue exijam unanimidade ou maioria qualificada, conforme Artigos 16 e 17.

Art. 14 - As assembleias, para serem realizadas em primeira convocacéao,
exigirdo a presenca, no minimo, da metade dos conddéminos, mas em segunda
convocacao funcionardao com qualquer numero.

Art. 15 - O proprietario de cada parte autbnoma tera direito a um voto, salvo o

caso previsto no artigo 31, alinea “e” e “g”.

Paragrafo Unico

Se a maioria dos presentes aprovarem, a votacdo podera ser feita em carater
secreto. Se uma parte autbnoma tiver mais de um proprietario, estes deverao
designar um dentre eles para representad-los perante o Condominio, ficando
solidariamente responsaveis pelas deliberagdes.

Art. 16 - Serd exigida a aprovacdo e anuéncia de 50% mais um dos
conddéminos, nos seguintes casos:
a) as regulamentadas por lei;

b) a realizacdo de benfeitorias Uteis ou inovac¢des do condominio;
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c) modificacdo ou realizacao de benfeitorias e obras meramente
voluptuarias;

d) alteracédo das obras comuns;
e) alteragcbes da convencao e/ ou regimento interno;
f) compra de &reas para ampliagdo do condominio;

g) autorizacdo ao Sindico para contrair empréstimos junto a rede bancéria,
para a realizacdo de obras de maior vulto;

h) aproveitamento de sobras de terreno.

Paragrafo Primeiro
Sera exigida aprovacédo unanime dos condéminos para alteragédo sobre o destino
do Condominio ou de suas unidades autbnomas.

Paragrafo Segundo
Exigem-se para destituicdo do Sindico e membros da administracao, dois tercos
de votos dos presentes em assembleia.

Art. 17 - A assembleia - geral ordinaria, que se fara realizar no segundo sabado
do més de marco de cada ano, compete discutir e votar o relatério e as contas do
condominio, com parecer do Conselho Consultivo, relativas ao exercicio findo, bem
como, realizar a eleicdo do sindico e conselho consultivo.

Paragrafo Primeiro
Na assembleia geral do més de marco, serd discutido o orcamento de receita e
despesa para o exercicio, bem como fixada a ajuda de custo para o sindico.

Art. 18 - As deliberacdes das assembleias-gerais serdao obrigatérias para todos
os condbébminos, independentemente de seu comparecimento ou de seu voto.

Paragrafo Unico

Nos oito dias subsequientes a realizacdo das assembleias, o Sindico comunicara
a todos os condéminos, por carta registrada, ou protocolada ou via correio eletrénico,
as deliberacdes nela tomadas e as fixara em local visivel.

Art. 19 - Nas assembleias-gerais serdo lavradas atas em livro préprio, aberto,
rubricado e encerrado pelo sindico, as quais serdo assinadas pelos presentes, que
terdo direito, quando dissidentes, de fazer delas constar as suas declaracdes de voto.

CAPITULO VI
DO CONSELHO CONSULTIVO

Art. 20 — A cada dois anos, com mandato coincidindo com o do sindico, sera
eleito o Conselho Consultivo, composto de no minimo 02 (dois) membros efetivos e
02 dois suplentes, todos condéminos, sendo escolhido entre os seus membros
efetivos, o presidente e o vice - presidente.
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Paragrafo Primeiro
Os suplentes substituirdo, por ordem de maior votacdo, ou, em igualdade de
condigdes, pelo mais idoso.

Paragrafo Segundo
As reunides deverdo ter sempre a presenca minima de 03 (trés) membros,
convocando-se 0s suplentes, até completar aquele numero.

Paragrafo Terceiro
Os membros do Conselho Consultivo ndo receberdo ajuda de custo nem isencao
de contribuigdes.

Art. 21 - Ao Conselho Consultivo compete:
a) colaborar com o Sindico na administracdo do condominio e responder suas
consultas;

b) resolver os casos extraordinarios que sejam submetidos a sua apreciacao;

c) examinar as contas do condominio a serem apresentadas a assembleia —
geral,

d) examinar e dar parecer sobre concorréncias para obras e servicos;

e) fiscalizar as atividades do Sindico e comunicar aos condéminos as
irregularidades porventura encontradas na gestdo do condominio;

f) opinar nos assuntos pessoais entre os condéminos e o sindico;
g) autorizar obras urgentes ou imprevistas e determinar o respectivo rateio;

h) indicar o substituto eventual do sindico, em suas auséncias e impedimentos.

CAPITULO VII )
DO SINDICO E DE SUAS ATRIBUICOES

Art. 22 - A administrac&o direta do Condominio cabera a um sindico, escolhido
entre os condéminos, com mandato de dois anos (02), podendo ser reeleito por mais
um mandato consecutivo.

Art. 23 - Compete ao sindico, além dos casos previstos em lei:
a) superintender a administragdo geral do Condominio e zelar pela sua
conservacao, higiene, disciplina, sossego, seguranca e bom nome;

b) Exercer os atos de gestdo do edificio no que concerne a administracdo de
empregados ou terceirizados, e do patrimdénio comum; a manutencdo e
aperfeicoamento das condicbes de seguranca, disciplina, ordem e moralidade do
condominio, e, ainda, a boa execucao e funcionalidade dos servicos comuns;
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c) representar o condominio em juizo ou fora dele, ativa ou passivamente, em
tudo a que se referir a seus interesses, com os poderes ad judicia, podendo constituir
advogado para defendé-lo como autor ou réu, bem como, perante bancos e
instituicdes financeiras, podendo assinar e dar quitacdo, movimentar contas bancarias
e praticar todos os atos em defesa da Lei, da Convencédo, do Regimento Interno, e
das deliberacdes das Assembleias;

d) cumprir e fazer cumprir a presente convencgao, o regimento interno e as
deliberacbes da Assembleia-Geral,

e) ap6s a aprovacdo do Conselho Consultivo: admitir, punir ou demitir
empregados, dentro dos recursos orcamentarios, obedecendo a Consolidacdo das
Leis do Trabalho e legislacdo previdenciaria, evitando o pagamento de horas extras
ou pagando a autbnomos, salvo o estritamente necessario e de acordo com a
legislacdo em vigor;

f) ordenar reparos extraordinarios, de natureza inadiavel, os ndo previstos no
orcamento até o limite de 09 (nove) salarios minimos, e fora desse teto, somente com
a prévia anuéncia do Conselho Consultivo ad referendum da Assembleia-Geral;

g) convocar as Assembleias-Gerais, ordinaria ou extraordinaria, quando
necesséria, ou lhe for requerido por um grupo de no minimo 1/4 (um quarto) dos
conddéminos;

h) obter no minimo trés orgcamentos que atendam a todas as condicdes
estabelecidas no edital de tomada de precos para todas as aquisicoes de bens ou
contratacao de servicos. Em seguida devera submeté-los a aprovacédo da Assembléia
Geral;

i) Substituir empresas contratadas, por questdes de melhoria da qualidade dos
servicos prestados ou custos, desde que ndo haja acréscimo das despesas ja
previstas no orcamento do periodo;

j) Executar fielmente as disposi¢cfes orcamentarias aprovadas pela Assembléia
Geral;

k) prestar, a qualquer tempo, informacdes sobre os atos de sua administracao;

l) ao fim de cada exercicio, redigir relatério de sua atuacao, fazer o balanco das
contas do condominio e elaborar a proposta orcamentaria para o exercicio seguinte;

m) cobrar, inclusive em juizo, as quotas que couberem em rateio aos
conddéminos, nas despesas normais ou extraordindrias, aprovadas pela Assembleia-
Geral, e impor e cobrar multas por infracdo de disposi¢cOes legais ou desta
Convencao;

n) promover o seguro das partes comuns, desde que aprovado em assembleia,
pois o seguro das unidades cabera, a cada proprietario, e assinar contratos de
conservacdo de maquinas e instalacoes.
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0) comunicar ao Conselho Consultivo qualquer citagdo ou intimacao que
receber;

p) procurar, por meios suasorios, dirimir divergéncias entre condéminos;
q) designar o banco arrecadador e a firma administradora do condominio;

r) entregar ao seu sucessor, em devida ordem, todos os livros, documentos e
pertences do condominio em seu poder ou pelos quais é responsavel.

s) Prestar contas de sua gestdo e apresentar para aprovacdo da Assembleia
Geral o orcamento para o exercicio seguinte.

Art. 24 - Juntamente com o sindico, sera eleito o presidente do Conselho
Consultivo, que o substituira em suas auséncias e impedimentos eventuais.

Paragrafo Primeiro

Serao transferidos para o presidente do Conselho Consultivo, quando esse
substituir o Sindico por pelo menos um més, os beneficios da isencdo da taxa do
condominio e a ajuda de custo do Sindico, proporcionalmente ao tempo em que
exercer a fungéo.

Paragrafo Segundo
Em caso de renuncia ou demissao do sindico, a Assembleia-Geral elegera seu
substituto, devendo aquele permanecer no cargo até a posse do novo eleito.

Art. 25 - O Sindico podera delegar, temporariamente e a seu critério, funcdes
administrativas ao substituto.

Art. 26 - O Sindico podera receber a titulo de pro labore quantia que sera
arbitrada, anualmente, pela Assembleia - Geral.

Art. 27 - O Sindico ndo € responsavel pessoalmente pelas obrigacdes
contraidas em nome do condominio, desde que tenha agido no regular exercicio de
suas funcoes.

Art. 28 - O Sindico submetera, através do Conselho Consultivo, & aprovacao da
Assembleia-Geral, os projetos de obras e reparos de conservagdo ndo previstos no
orcamento geral anual, de valor superior a 10 (dez) salarios minimos.

Art. 29 - Dos atos do Sindico caberad aos condéminos recurso para o Conselho
Consultivo, em primeira instancia, e para a Assembleia-Geral, em segunda e ultima
instancia.

Art. 30 - Findo o seu mandato, o Sindico aguardara no posto a posse de seu
substituto, a qual devera realizar-se no segundo sdbado do més de mar¢co do ano
subsequente, devendo a apresentar a prestacdo de contas conforme previsto no
Artigo 17.
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CAPITULO VIII i
DOS DIREITOS E DEVERES DOS CONDOMINOS

engenharia

Art. 31 - S&o direitos do condomino:

a) usar, gozar e dispor da respectiva unidade autbnoma de acordo
com o seu destino, desde que nao prejudiguem a seguranca nem causem dano ou
incdbmodos aos demais condéminos e nao infrinjam as normas legais, as disposicoes
desta convencéo e as do regimento interno;

b) usar e gozar das partes comuns do Condominio, desde que ndo impecam ou
perturbem uso e gozo pelos demais condéminos;

c) examinar os livros e arquivos da administracdo e pedir esclarecimentos
de forma respeitosa ao sindico quando julgar pertinente;

d) utilizar os servicos de portaria, desde que nao perturbem sua ordem nem
desviem os empregados de suas fun¢des durante o horario de trabalho;

e) comparecer as Assembleia - Gerais e, quando quites com suas
contribui¢des, nelas discutir, votar e ser votado;

f)  denunciar ao Sindico qualquer irregularidade que observar, havendo um
livro préprio na portaria, ou outros meios para receber sugestdes e reclamacoes;

g) representar, mediante procuracdo, outros condéminos nas assembleias-
gerais.

Art. 32 - S&o0 deveres dos condominos:

a) conhecer, cumprir e fazer cumprir a Lei, a Conven¢do do condominio, o
Regulamento interno, as decisfes administrativas do sindico, e, ainda as deliberadas
em Assembléias Gerais, ordinarias ou extraordinarias;

b) Conhecer, cumprir e fazer cumprir as recomendacfes do "Manual de
utilizacéo e conservacao do imével”, da COENG Comércio e Engenharia;

C) Na locacdo de sua unidade autdbnoma, fazer anexar ao respectivo
contrato de locacdo uma cépia deste regulamento, e, também, fazer constar do
contrato uma clausula explicitando a necessaria e obrigatéria observancia ao mesmo;

d) contribuir financeiramente com o pagamento de sua respectiva quota-parte e
da taxa (valores) votados e aprovados em AG, no prazo estabelecido, destinadas as
melhorias, manutencao, conservacdo, modernizacao, reparagao ou reconstrucao das
coisas comuns;

e) observar, no ambito do condominio, os mais rigorosos comportamentos de
moralidade, decéncia e respeito ao proximo;

f) guardar decoro e respeito no uso das coisas comuns, ndo as usando para
fins diversos daqueles a que se destinam;

g) n&ao usar as respectivas unidades autbnomas nem aluga-las para atividades
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diversas de moradia, nem que venham a descumprir as normas estabelecidas na
convengao ou regimento interno;

h) ndo provocar pd, fumaca ou outros agentes que perturbem os demais
condéminos;

i)  ndo estender roupas, tapetes ou quaisquer outros objetos em qualquer lugar
visivel do exterior, obedecendo as disposi¢des do regimento interno;

j) ndao lancar detritos, lixo ou liquidos para fora das respectivas unidades
autbnomas;

k) ndo colocar o lixo para ser recolhido sem que esteja devidamente
acondicionado em sacos plasticos bem fechados;

l) n&o podera ser realizada CONSTRUCAO na parte frontal do imével, exceto
a construcdo da garagem, com padrao a ser definido em Assembleia Geral;

m) ndo decorar as esquadrias e paredes externas com cores que venham a
alterar o padrdo do conjunto estabelecido em Assembléia na 12 Reunido do
condominio constituido;

n) nao colocar letreiros, placas e cartazes de publicidade ou quaisquer outros
na area externa a sua unidade autdbnoma;

0) ndo impedir o transito das partes comuns, com a colocacdo de moveis e
veiculos avariados, trailers, reboques e entulhos;

p) ndo manter nas respectivas unidades autbnomas substancias, instalacoes
ou aparelhos de qualquer espécie que possam representar perigo para a vizinhanca,
ou causar incOmodo ou dano a saude dos demais condéminos;

g) contribuir com sua quota para a manutencdo do conjunto, no prazo
estabelecido;

r) permitir o ingresso do Sindico ou de seus prepostos na respectiva unidade,
guando isso se torne indispensavel a inspecado ou realizacao de trabalhos de reparos
em tubulacdes, fiacdes, etc. da propria unidade ou vizinhas;

s) comunicar a autoridade competente a ocorréncia de moléstia contagiosa em
sua unidade autdbnoma;

t) dar ciéncia ao Sindico da cessédo, venda ou locacdo de sua unidade, e do
novo endereco para o envio de correspondéncia;

u) reparar por sua conta e risco qualquer dano que seus dependentes,
prepostos, locatarios ou visitantes causarem ao condominio;

V) respeitar o sossego dos demais moradores no que se refere ao uso do som,
aparelhos musicais e campainhas estridentes;
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w) recomenda-se realizar o seguro das respectivas unidades residenciais,
pagando o respectivo prémio de seu bolso.

X) Na realizagdo de construgdo, na area interna do imovel (divisoria dos
terrenos), o proprietario devera atender a legislacdo vigente, com apresentacdo de
projeto e Responséavel Técnico (ART), bem como, atendendo ao que for aprovado em
Regimento Interno.

y) Podera ser realizada obra de jardinagem e paisagismo desde que observado
o projeto de engenharia (planta baixa do condominio) para que nao ocorram prejuizos
e/ ou problemas com as obras de infraestrutura do condominio (pavimentacéo,
iluminacdo subterrdnea, drenagem e esgotamento sanitario), bem como, atendendo
ao que for aprovado em Regimento Interno.

Art. 33 - E permitida a manutencéo de cies, gatos e aves caseiras, desde que
nao perturbem o sossego da vizinhanca e a sua segurancga, conforme normas
estabelecidas no Regimento Interno.

Art. 34 - As reparacdes das instalacfes internas de agua, eletricidade, esgoto e
telefone até as respectivas linhas-tronco serdo custeadas pelo proprietario das
unidades onde ocorrerem, salvo o prazo de garantia da Construtora, mediante ao
estabelecido no manual do proprietario.

Art. 35 - O condominio é destinado a fim unicamente residencial, pelo que é
vedada a utilizacdo comercial das unidades autbnomas.

Art. 36 - Os Condbminos deverdo comunicar ao sindico, com antecedéncia
minima de 10 (dez) dias, as reformas, ressalvada a obra de emergéncia, a realizacao
de obras nas respectivas unidades.

Art. 37 - Os convidados dos conddminos poderdo frequentar a area de lazer

somente quando acompanhados destes e ainda se atendidas as exigéncias do
Regimento Interno.

CAPITULOIX
DO ORCAMENTO E DAS CONTRIBUICOES PARA DESPESAS
Art. 38 - Constituem despesas comuns do condominio as que se referem:
a) a conservagao, manutencao, despesas, limpeza, reparacéo e
reconstrucao das partes e das coisas comuns;

b) os prémios de seguros mandados fazer pelo Sindico e Conselho consultivo;

C) os impostos, as taxas, os emolumentos e quaisquer outros encargos que
recaiam, englobadamente sobre o Condominio;

d) a ajuda de custo ao sindico, aos salarios dos empregados, gratificacdes e
encargos sociais;
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e) o0 consumo de forca elétrica para os geradores, bombas, transformadores e
outros aparelhos do Condominio, bem como para iluminagdo das partes
comuns do Condominio;

f) as taxas de &gua, esgoto, telefones publicos e quaisquer outras que
atingirem o Condominio;

g) aadministracdo do imével.

Art. 39 - Compete a Assembleia-Geral fixar o orcamento anual das despesas
comuns e cabe aos condéminos concorrer com 0 respectivo custeio, mensalmente,
até o ultimo dia util de cada més vencido.

Paragrafo Primeiro
O rateio das despesas sera feito na proporcdo das respectivas fracdes do
terreno.

Paragrafo Segundo
O pagamento fora do prazo sera acrescido de correcdo monetéaria e multa de 2%
(dois por cento), de acordo com a legislacéo vigente.

Art. 40 - Serdo igualmente rateadas entre os condéminos as despesas
extraordinarias e os déficits orcamentarios que houver, 0os quais serdo pagos na forma
prescrita nos artigos anteriores.

Art. 41 - Ficardo a cargo exclusivo de cada conddmino as despesas que der
causa.

Paragrafo Unico

O disposto neste artigo é extensivo aos prejuizos causados as partes comuns,
pela omissdo do condémino na execucao de trabalhos, construcdes e reparacdes de
sua unidade autbnoma, bem como durante as mudancas.

Art. 42 - A Assembleia-Geral determinara a forma e a data dos recolhimentos
das quotas extraordinarias do Condominio.
CAPITULO X
DO FUNDO DE RESERVA
Art. 43 - Sera instituido um fundo de reserva para atender, Unica e
exclusivamente, a despesas extraordinarias de conservagao e reparagao e a outras

de emergéncia, ndo previstas.

Art. 44 - Cabera a Assembleia-Geral estabelecer a importancia da contribuicdo
de cada condémino para a formacéo do fundo de reserva.

Art. 45 - As quotas arrecadadas para o fundo de reserva serdo mantidas em
conta separada no banco escolhido pelo Sindico e aprovado pelo conselho consultivo.
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Art. 46 - Em caso de emergéncia, o sindico, apos ouvido o Conselho Consultivo,
podera usar o fundo de reserva para pagar despesas ordindrias, até que seja possivel
a sua reposicao com fundos especificos.

Art. 47 - Também em caso de obras inadiaveis, que possam causar dano de
vulto ou por em perigo a higiene ou a seguranc¢a do conjunto, podera o Sindico lancar
mao do fundo de reserva, dando imediata comunicacdo do ocorrido ao Conselho
Consultivo.

CAPITULO XI
DAS PENALIDADES

Art. 48 - A Assembleia-Geral fixard 0 modo da cobranca da correcdo monetaria,
juros e multas a que obrigatoriamente estardo sujeitos os condéminos que deixarem
de efetuar o pagamento de suas contribuicbes dentro dos prazos estabelecidos, bem
como dos descontos que devam ser concedidos nos casos de antecipacdo ou
pontualidade nos pagamentos.

Art. 49 - Se qualquer conddbmino se atrasar no pagamento das respectivas
contribuicdes por prazo superior a 30 (trinta) dias, o Sindico promovera contra o
faltoso a cobranca de acordo com a legislag&o vigente.

Art. 50 - Além das penas cominadas em lei, ficam ainda sujeitos a multa os
condéminos que desobedecerem ao regulamento do conjunto interno, sem prejuizo
das consequéncias civeis e criminais de seu ato.

Paragrafo Unico

Em caso de reincidéncia em infracdes, as multas serdo multiplicadas pelo
namero de vezes em que a infracdo foi cometida, até o limite maximo a ser
estabelecido em Regimento Interno.

Art. 51 - As multas a serem cobradas pelas transgressées serdo de 10% (dez
por cento) na primeira, e 25% (vinte e cinco por cento) do salario minimo
vigente, no caso de reincidéncia.

NCAPI'TULO XII ]
DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art. 52 - Em caso de sinistro que afete, de qualquer forma, as edificacdes, sera
observado o que determinar a Lei no. 4.591, de 16 de dezembro de 1964.

Art. 53 - Os conddminos abdicam, voluntaria e irrevogavelmente, do direito de
preferéncia que Ihes assegura a lei para a compra de outras unidades do condominio,
podendo, cada um, vender livremente a unidade que lhe pertencer, sem consultar os
demais.

Art. 54 - Cada conddmino podera efetuar a sua custa e na companhia que
entender, o seguro da respectiva unidade autbnoma.
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Art. 55 - No caso de doacéo, alienacao, locacéo ou cessao, a qualquer titulo, do
direito de uso de suas unidades, os condéminos comprometem-se a fazer constar do
respectivo instrumento a obrigacdo pelo adquirente, locatario ou cessionario, de
observar e cumprir fielmente os dispositivos desta convengédo, do regulamento
interno, sob pena de nulidade da transacéo e de incorrer o faltoso na multa de 10%
(dez por cento) do salario minimo, até que a omissao seja sanada.

Art. 56 - O exercicio administrativo e financeiro do condominio é contado de 1°
de fevereiro a 31 de janeiro do ano subsequente.

Art. 57 - Cachorros, aves e outros animais ndo serdo tolerados nas partes
comuns, respeitando as normas expressas no regimento interno.

Art. 58 - A presente convencao obriga sua plena observancia a todo ocupante,
bem como, todos os conddéminos e respectivos familiares, seus sub-rogados e
sucessores a titulo universal e singular.

Paragrafo Unico
O regulamento interno, aprovado em Assembleia-Geral, complementara esta
convencao e fara parte integrante dela, para todos os efeitos legais.

Art. 59 - O condominio ndo se responsabiliza pelo furto ou roubo de carros,
bicicletas, moveis e eletrodomeésticos, dinheiro ou joias pertencentes aos condéminos,
gue estejam situados nas unidades autbnomas.

Art. 60 - Cabera aos condéminos efetuar o seguro dos objetos e bens dispostos
no art. 59, de seu proprio bolso e sob sua conta e risco. Sera recomendavel,
entretanto, que se estude a adocéo de seguro em grupo, pela Assembleia-Geral, de
modo a baratear os prémios a serem pagos a seguradora.

Art. 61 - Os conddminos deverdo disponibilizar ao Sindico copia de todos os
contratos de administracdo e locacdo envolvendo as respectivas unidades
autbnomas.

Art. 62 - Os condbminos deverdao comunicar ao Sindico o nimero de seus
respectivos veiculos e nome dos familiares residentes.

Paragrafo Unico - Veiculos e pessoas estranhas somente poderdo entrar no
condominio mediante consulta ao morador visitado, devendo ser exigida identificacéo
dos visitantes.

Art. 63 - O condominio néo é responsavel pelos acidentes ou delitos ocorridos
em suas dependéncias, salvo se a responsabilidade de seus prepostos for
demonstrada na Justica.

Art. 64 - Os conddminos deverdo demonstrar espirito comunitario e prestativo
em relacdo aos negoécios do condominio, contribuindo de boa mente com as suas
parcelas sempre que o exigirem as novas leis, o progresso, a higiene, a seguranca e
a conservagdo do patriménio comum, abstendo-se de espirito de emulagdo ou
oposicao sistematica nas assembleia, sob pena de lhes ser cassada a palavra oral,
restando-lhes apresentar suas razdes por escrito.
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Art. 65 - Fica eleito o foro desta cidade de Porto Velho para dirimir qualquer
duvida que surgir em relacéo a presente convencao.

Art. 66 - Os casos omissos serao regulados pela Lei no. 4.591/64.

Art. 67 - Assinada a convencéao pelos conddminos que representem pelo menos
um terco do condominio, sera efetuado o seu registro no Cartério de Registro de
Imoveis.

Paragrafo Unico - Apos o registro, uma copia de cada sera distribuida entre os

conddminos.

Porto Velho/RO, 27 de fevereiro de 2016.

ROBERTO AZEVEDO ANDRADE
Sindico do Residencial VOLPI
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